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Załącznik nr 2A do SIWZ nr DZP.381.012.2020.UG 

Załącznik nr 1 do umowy nr DZP.381.012.2020.UG 

 

SZCZEGÓŁOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 

1. Przedmiotem zamówienia jest świadczenie na rzecz Zamawiającego usługi polegającej na pełnieniu funkcji 

inżyniera kontraktu nad realizacją inwestycji pn. „Przebudowa i remont budynku przy ul. Bankowej 5 w Katowicach 

(SPINplace - centrum kreatywności i coworkingu)” pod względem merytorycznym, formalnym, technicznym, 

jakościowym, finansowym, terminowym oraz organizacyjnym. 

W ramach funkcji inżyniera kontraktu Wykonawca będzie pełnić w imieniu i na rzecz Zamawiającego funkcje 

nadzoru inwestorskiego przy pomocy wielobranżowego zespołu inspektorów nadzoru inwestorskiego, którym 

kieruje i za który odpowiada.  

Zakres inwestycji pn. „Przebudowa i remont budynku przy ul. Bankowej 5 w Katowicach (SPINplace - centrum 

kreatywności i coworkingu)” obejmuje wykonanie na rzecz Zamawiającego robót budowlanych polegających 

na przebudowie i remoncie budynku położonego przy ul. Bankowej 5 w Katowicach wraz ze zmianą sposobu 

użytkowania części pomieszczeń oraz zagospodarowaniem terenu na potrzeby projektu „SPINplace – centrum 

kreatywności i coworkingu” wraz z uzyskaniem prawomocnego pozwolenia na użytkowanie obiektu. 

 

2. Podstawowe dane charakterystyczne obiektu: 

 powierzchnia zabudowy: 1 224,03 m2; 

 powierzchnia użytkowa: 3 507,22 m2; 

 kubatura: 19 026,11 m3; 

 wysokość budynku: seg. A - 20,39 m, seg. B - 11,40 m; 

 ilość kondygnacji: seg. A - 6 (5n+1p), seg. B - 3 (2n+1p); 

 budynek wpisany jest na mocy decyzji Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 

w Katowicach z dnia 30.08.1991 r. do rejestru zabytków pod nr. rej. A/1431/91 (Zamawiający uzyskał 

pozwolenie Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Katowicach na prowadzenie robót 

budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków – pozwolenie nr 1686/2017 z dnia 07.09.2017 r. 

zmienione decyzjami Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Katowicach nr K/1326/2019 z dnia 

11.10.2019 r oraznr. K/1366/2019 z dnia 22.10.2019 r.) 

 

3. Zakres przewidziany do wykonania w ramach inwestycji robót obejmuje m.in.:  

 wykonanie robót demontażowych (w tym m.in. wszystkich instalacji wewnętrznych), rozbiórkowych 

i wyburzeniowych, 

 wykonanie poszerzeń istniejących otworów drzwiowych wraz z osadzeniem nowych nadproży, 

 wykonanie niezbędnych zamurowań, 
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 wzmocnienie konstrukcji drewnianej więźby dachowej, 

 wzmocnienie istniejących stropów, 

 wykonanie nowych oraz przebudowę istniejących schodów żelbetowych,  

 wykonanie łącznika pomiędzy segmentem A i B na poziomie poddasza, 

 wykonanie nowego wejścia do budynku od strony elewacji wschodniej,  

 budowę dwóch żelbetowych szybów windowych (wraz z ewentualną koniecznością wykonania podbicia 

istniejących fundamentów budynku np. poprzez wykonanie iniekcji strumieniowej – ang. jet grouting), 

 zabezpieczenie przeciwgrzybiczne oraz przeciwpożarowe elementów konstrukcji drewnianych, 

 zabezpieczenie antykorozyjne oraz przeciwpożarowe elementów konstrukcji stalowych,  

 wykonanie dwóch tarasów zewnętrznych, 

 wymianę świetlików dachowych oraz stropowych, 

 docieplenie dachów, 

 wymianę istniejącego deskowania oraz pokrycia dachowego seg. B, 

 remont pokrycia dachowego seg. A, 

 wymianę obróbek blacharskich oraz orynnowania, 

 montaż wyłazów dachowych, klap oraz okien dymowych, 

 wymianę stolarki okiennej i drzwiowej (wewnętrznej i zewnętrznej), 

 odtworzenie oraz wykonanie nowych izolacji poziomych oraz pionowych, 

 wymianę/montaż parapetów wewnętrznych i zewnętrznych, 

 docieplenie ścian zewnętrznych (od wewnątrz seg. A, od zewnątrz seg. B), 

 wymianę tynków zewnętrznych (zgodnie z programem prac konserwatorskich zawartym w dokumentacji 

projektowej), 

 zabezpieczenie istniejących piwnicznych studzienek doświetlających, 

 termomodernizację podłogi na gruncie, 

 wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej i klimatyzacji, 

 wykonanie instalacji wod-kan. (w tym: instalacji wody bytowo-gospodarczej, instalacji hydrantowej, zestawu 

hydroforowego, instalacji kanalizacji sanitarnej) 

 wykonanie instalacji centralnego ogrzewania, 

 wykonanie instalacji ciepła technologicznego,  

 budowę dwufunkcyjnego węzła cieplnego, 

 wykonanie instalacji elektrycznej (w tym m.in.: zasilania budynku, wewnętrznych linii zasilających, instalacji 

oświetleniowej, gniazd wtykowych, zasilania urządzeń, ochrony od porażeń, połączeń wyrównawczych, 

instalacji odgromowej), 

 wykonanie instalacji teletechnicznych i niskoprądowych (w tym m.in.: instalacji SSP, SSWiN, oddymiania, sieci 

komputerowej, CCTV, KD, nagłośnienia, systemu przyzywowego, pętli indukcyjnych),   
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 wykonanie nowych posadzek, w tym m.in. wykonanie oznakowania prowadzącego dla osób niewidomych, 

 wykonanie podłogi podniesionej oraz pochylni wewnętrznych, 

 wymianę tynków wewnętrznych, 

 wykonanie izolacji przeciwwilgociowych pomieszczeń mokrych, 

 wykonanie nowych okładzin ściennych oraz podłogowych, 

 wykonanie sufitów podwieszanych, 

 dostawę i montaż wind osobowych, 

 dostawę i montaż platform pionowych, 

 wykonanie systemu zapobiegającego zadymianiu szybów dźwigowych oraz oddymiania klatki schodowej, 

 wykonanie ścian działowych w systemie suchej zabudowy, 

 wykonanie ścian przeszklonych stałych oraz mobilnych, 

 obudowę szachtów instalacyjnych, 

 wykonanie nowych balustrad i pochwytów, 

 wykonanie nowych zadaszeń nad wejściami, 

 dostawę i montaż elementów białego montażu oraz armatury, 

 dostawę i montaż elementów wyposażenia stałego tj. luster, dozowników do mydła w płynie, pojemników na 

papier oraz ręczniki, koszy na śmieci, uchwytów dla osób niepełnosprawnych, gaśnic oraz innego sprzętu 

gaśniczego, składanych krzeseł ewakuacyjnych, pojemników na gromadzenie odpadów itp.,  

 wykonanie oznaczenia wizualnego (tabliczki z numeracją identyfikacyjną pomieszczeń, oznaczenie 

przeciwpożarowe, oznakowanie przegród przeszklonych, oznakowanie informacyjne itp.) 

 wymianę nawierzchni dziedzińca oraz nawierzchni przed wejściem głównym do budynku, 

 wykonanie opaski wokół budynku, 

 odtworzenie nawierzchni trawiastych, 

 wykonanie renowacji istniejącego ogrodzenia (od str. ul. Bankowej oraz od strony południowej) oraz bramy 

wjazdowej od ul. Bankowej, 

 wykonanie klombu z zieleńcem,  

 montaż elementów małej architektury, 

 dostawę i montaż systemowej wiaty śmietnikowej, 

 roboty towarzyszące opisane w dokumentacji postępowania poprzedzającej zawarcie umowy na roboty 

budowlane, 

 roboty wskazane w dokumentacji projektowej jako możliwe do wystąpienia, których wykonanie może okazać 

się konieczne do wykonania dopiero po zrealizowaniu części zaprojektowanych szczegółowo robót 

budowlanych. 

 wykonanie robót (odmiennie niż wskazano w zapisach dokumentacji projektowej) w pomieszczeniach Działu 

Spraw Obronnych i Ochrony w analogicznym zakresie jak dla pozostałych części budynku, tj. m.in. wymiana 
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okładzin ściennych oraz posadzek, montaż sufitów podwieszanych, wymiana instalacji elektrycznej, wentylacji 

mechanicznej itp. wraz z odtworzeniem istniejącego systemu kontroli dostępu, 

 uzyskanie prawomocnego pozwolenia na użytkowanie obiektu. 

 

Zamawiający informuje, iż zawarł umowę o dofinansowania realizacji zamówienia w ramach Regionalnego 

Programu Operacyjnego Województwa Śląskiego na lata 2014-2020 (w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju 

Regionalnego) dla osi priorytetowej: I. Nowoczesna gospodarka dla działania: 1.4. Wsparcie ekosystemu innowacji 

dla poddziałania: 1.4.2. Wsparcie regionalnych oraz lokalnych centrów kreatywności i innowacji. 

 

4. Do obowiązków Inżyniera kontraktu należeć będzie m.in.: 

Etap 1 – przedinwestycyjny: 

1) przekazanie Zamawiającemu w dniu zawarcia umowy: 

a) kserokopii potwierdzonej za zgodność z oryginałem (przez osoby których dane dokumenty dotyczą) 

dowodów potwierdzających posiadanie przez nie kwalifikacji o których mowa w art. 37 ust. c ustawy z 

dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, 

b) oświadczeń osób - inspektorów nadzoru inwestorskiego, potwierdzających przyjęcie przez nie 

obowiązków na budowie (zgodne z wzorem udostępnionym przez Powiatowego Inspektora Nadzoru 

Budowlanego w Katowicach), 

c) kserokopii potwierdzonej za zgodność z oryginałem przez osobę/osoby upoważnione do 

reprezentowania Inżyniera kontraktu polisy lub innego dokumentu potwierdzającego, że jest on 

ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z 

przedmiotem zamówienia na sumę ubezpieczenia nie niższą niż 500 000,00 zł wraz z dowodem opłaty 

należnej z tego tytułu składki. Wykonawca zobowiązany jest do utrzymywania ubezpieczenia od 

odpowiedzialności cywilnej, o której mowa powyżej przez cały okres realizacji zamówienia.  

W przypadku wygaśnięcia terminu obowiązywania polisy Wykonawcy zobowiązany jest do 

przedstawienia Zamawiającemu najpóźniej w ostatnim dniu jej obowiązywania dowodów 

potwierdzających jej przedłużenie lub nowej polisy lub innego dokumentu potwierdzającego posiadanie 

ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z 

przedmiotem zamówienia, na sumę ubezpieczenia nie niższą niż 500 000,00 zł lub wraz z dowodami 

potwierdzającymi opłacenie należnych z tego tytułu składek. W przypadku płatności w ratach, 

Wykonawca przedstawi Zamawiającemu dowód opłacenia składki ubezpieczenia najpóźniej 

następnego dnia po dacie wymagalności płatności kolejnej raty. 

2) odebranie od Zamawiającego dokumentacji, na podstawie której realizowane będzie zamówienie, w 

szczególności: 

a) dokumentacji projektowej (w tym: projektu budowlanego, projektów wykonawczych, STWiORB, 

przedmiarów robót) – 2 egzemplarze, 

b) decyzji administracyjnych (w tym: pozwolenia na budowę, pozwolenia Śląskiego Wojewódzkiego 
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Konserwatora zabytków na prowadzenie robót budowlanych konserwatorskich przy zabytku wpisanym 

do rejestru zabytków, zmianę sposobu korzystania z zabytku wraz z decyzjami zmieniającymi 

to pozwolenie) – 2 egzemplarze, 

c) kserokopii umowy na roboty budowlane, 

d) kserokopii umowy o dofinansowanie. 

3) przeprowadzenie wizji lokalnej terenu budowy w celu sprawdzenia zgodności stanu istniejącego z 

dokumentacją projektową, 

4) wykonanie szczegółowej dokumentacji fotograficznej obrazującej obiekt (zarówno od strony zewnętrznej, jak 

i wewnętrznej) oraz jego otoczenie przed przystąpieniem do realizacji inwestycji,  

5) zapoznanie się z dokumentacją postępowania poprzedzającego udzielenie zamówienia publicznego na 

roboty budowlane, tj. specyfikacją istotnych warunków zamówienia, załącznikami do SIWZ, zadawanymi 

przez oferentów pytaniami i udzielonymi przez Zamawiającego odpowiedziami, dostępnymi na stronie 

internetowej Zamawiającego w zakładce Zamówienia publiczne, 

6) sprawdzenie kompletności oraz dokonanie weryfikacji całości dokumentów stanowiących podstawę realizacji 

inwestycji pod kątem ich wzajemnej zgodności, ewentualnych braków i/lub błędów wraz z interpretacją ich 

wpływu na realizację zamówienia, jak również dokonanie na ich podstawie identyfikacji potencjalnych ryzyk 

oraz wskazanie konkretnych propozycji zmian (rozwiązań) mających na celu ich eliminację, w celu 

zapewnienia właściwej realizacji zamówienia, 

7) przygotowanie i przekazanie do akceptacji Zamawiającego w terminie do 14 dni kalendarzowych od dnia 

zawarcia umowy raportu otwarcia obejmującego m.in.: 

a) informację na temat zabezpieczenia lokalowego i technicznego świadczenia usługi, w tym miejsca 

funkcjonowania biura inżyniera kontraktu, danych teleadresowych, miejsca i sposobu zapewnienia 

bezpieczeństwa przechowywanej dokumentacji,  

b) oświadczenia osób wchodzących w skład zespołu Inżyniera kontraktu o zapoznaniu się z dokumentacją 

projektową oraz wszystkimi dokumentami stanowiącymi podstawę realizacji zadania inwestycyjnego 

oraz o jej weryfikacji pod kątem kompletności i zgodności z przepisami prawa i zawartymi umowami, 

c) wnioski z przeprowadzonej weryfikacji dokumentów stanowiących podstawę realizacji inwestycji oraz 

z przeprowadzonej wizji lokalnej terenu budowy,  

d) listę potencjalnych ryzyk, w tym m.in.: szczegółowe przedstawienie możliwych zagrożeń rzeczowej 

i terminowej realizacji inwestycji, które Inżynier kontraktu rozpoznał wraz z wykazem powziętych przez 

Inżyniera kontraktu informacji, danych lub okoliczności, które mogą wpłynąć na powstanie takich 

zagrożeń, 

e) opracowanie szczegółowo opisujące sposób współpracy/zapewnienia jakości świadczonych przez 

Inżyniera kontraktu usług,  obejmujące m.in. następujące zagadnienia: 

o szczegółowe informacje dot. składu osobowego zespołu Inżyniera kontraktu wraz z podaniem 

bezpośrednich numerów telefonu oraz adresów poczty elektronicznej osób wchodzących w jego 

skład, 
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o organizację zespołu (w tym jego schemat organizacyjny) wraz z opisem zakresu obowiązków 

poszczególnych jego członków oraz sposobem organizacji zastępstw w przypadku krótkotrwałej 

nieobecności jakiegokolwiek członka zespołu, 

o sposób realizacji usługi oraz dokumentowania jej przebiegu – potwierdzenie pobytów, 

raportowanie przebiegu realizacji zamówienia itp., 

o sposób zarządzania obiegiem dokumentów, 

o książkę teleadresową obejmującą wszystkich uczestników procesu budowlanego oraz inne osoby 

lub podmioty biorących udział w realizacji inwestycji, 

o sporządzania i przechowywania (archiwizacji) dokumentacji, 

o organizacji narad koordynacyjnych i technicznych, 

o procedurę odbioru poszczególnych etapów  robót, 

o proponowane mechanizmy kontrolne, 

o proponowany sposób  usunięcia/minimalizacji ryzyk, 

o metody rozwiązywania problemów i sporów powstałych w trakcie realizacji robót,  

o wzory dokumentów: 

 protokół przekazania terenu budowy, 

 protokół prób/badań/sprawdzeń, 

 zapytania o informację projektową/karty nadzoru autorskiego, 

 listy pracowników Wykonawcy biorących udział przy realizacji zamówienia, 

 raportu miesięcznego/końcowego, 

 protokołu z rozpoczęcia czynności odbiorowych, protokołu odbioru robót/zamówienia, 

 protokołu z narad koordynacyjnych/technicznych, 

 szczegółowe wytyczne opracowania dokumentacji powykonawczej z uwzględnieniem 

wszystkich wymagań Zamawiającego, 

8) powiadomienie o planowanym terminie rozpoczęcia robót Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w 

Katowicach, Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, projektanta sprawującego nadzór autorski, 

w terminie do 2 dni roboczych od dnia otrzymania od Zamawiającego niezbędnych dokumentów, 

9) analiza (w tym weryfikacja zgodności z wymogami Zamawiającego) przedłożonych przez Wykonawcę robót 

budowlanych dokumentów tj.: 

a) polisy lub innego dokumentu potwierdzającego, że Wykonawca robót budowlanych jest ubezpieczony 

od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem umowy 

wraz z dowodem opłaty należnej z tego tytułu składki. 

b) planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, 

c) szczegółowych kosztorysów ofertowych, 

d) szczegółowego harmonogramu rzeczowo – finansowego wykonania robót, 

e) programu zapewnienia jakości. 



 
 

Projekt „SPINplace — centrum kreatywności i coworkingu” 

 

 

 

Projekt współfinansowany ze środków Unii Europejskiej  
z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego  
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Śląskiego na lata 2014-2020  
Oś Priorytetowa I Nowoczesna Gospodarka Działanie 1.4  Wsparcie ekosystemu innowacji 
poddziałanie: 1.4.2. Wsparcie regionalnych oraz lokalnych centrów kreatywności i innowacji  
 
Uniwersytet Śląski w Katowicach, ul. Bankowa 12,  40-007  Katowice,  http://www.us.edu.pl 

  
Strona 7 z 18 

 

 

10) opracowanie i przekazanie Zamawiającemu sprawozdania z dokonanej analizy o której mowa w pkt. 9, w 

terminie 5 dni kalendarzowych od daty przedłożenia dokumentów przez Wykonawcę robót budowlanych. 

11) zorganizowania i przekazania Wykonawcy robót budowlanych, w terminie wyznaczonym przez 

Zamawiającego, (nie później jednak niż na czternaście (14) dni kalendarzowych od daty zawarcia umowy 

pomiędzy Zamawiającym, a Wykonawcą robót budowlanych), terenu budowy wraz z przekazaniem 

dokumentacji stanowiącej podstawę do realizacji przedmiotu zamówienia. 

 

Etap II – realizacja robót budowlanych  

1) nadzór nad zapewnieniem przez cały okres realizacji zamówienia ważności wszelkich warunków, decyzji, 

uzgodnień, pozwoleń i zezwoleń niezbędnych do jej realizacji, 

2) zatwierdzanie, w porozumieniu z Zamawiającym, proponowanych metod i technologii wykonywania robót, 

włączając w to roboty tymczasowe, zaproponowane przez Wykonawcę robót budowlanych, jeżeli metody i 

technologia wykonywania tych robót nie zostały wskazane w dokumentacji, na podstawie której realizowane 

będzie zamówienie, 

3) zatwierdzanie i kontrolowanie jakości przeznaczonych do wbudowania materiałów, sposobu ich składowania 
i przechowywania, weryfikacja i zatwierdzanie źródeł ich pozyskiwania, decydowanie o dopuszczeniu 
do stosowania lub odrzuceniu materiałów przewidzianych do realizacji zamówienia, w tym ocena ich 

zgodności z obowiązującymi normami, przepisami oraz wymaganiami sformułowanymi w dokumentacji 

projektowej. Inżynier kontraktu ma obowiązek podjąć decyzję w sprawie zatwierdzenia lub odrzucenia 

zaproponowanego przez Wykonawcę robót budowlanych materiału/urządzenia w terminie nie dłuższym niż 

trzy (3) dni robocze, od daty przedłożenia stosownego oraz kompletnego wniosku o jego zatwierdzenie przed 

zabudowaniem, 

4) podejmowanie decyzji o dopuszczeniu do pracy sprzętu, urządzeń i narzędzi Wykonawcy robót budowlanych 

przewidzianych do realizacji robót, w oparciu o przepisy, normy techniczne i inne wymagania sformułowane w 

dokumentacji projektowej, a także w przepisach BHP i p.poż., 

5) nadzór nad właściwym zabezpieczeniem i wygrodzeniem terenu inwestycji, 

6) weryfikacja osnowy geodezyjnej Wykonawcy robót budowlanych wraz z kontrolą poprawności wytyczenia 

przez Wykonawcę robót budowlanych obiektu lub jego części. 

7) monitorowanie realizacji wymagań wynikających z decyzji i uzgodnień administracyjnych oraz uzgodnień 

wydanych przez właścicieli sieci i instalacji (w tym warunków przyłączenia do sieci) oraz innych uzgodnień 

dokonanych przez podmioty zewnętrzne, a wydane przed lub w trakcie realizacji inwestycji, 

8) kontrola, nadzór oraz egzekwowanie od Wykonawcy robót budowlanych zgodności realizacji robót z umową, 

dokumentacją projektową, przepisami prawa (w tym w szczególności wymaganiami bezpieczeństwa i 

ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa przeciwpożarowego), itp., 

9) opiniowanie Zamawiającemu, projektów umów o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo w zakresie 

ich zgodności z zapisami umowy na roboty budowlane zawartej pomiędzy Zamawiającym, a Wykonawcą 

robót budowlanych, w terminie do pięciu (5) dni roboczych od daty ich przedłożenia przez Wykonawcę robót 

budowlanych, 
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10)  nadzorowanie realizacji inwestycji zgodnie z zaakceptowanym szczegółowym harmonogramem rzeczowo – 

finansowym oraz opiniowania ewentualnych propozycji Wykonawcy robót budowlanych dotyczących jego 

aktualizacji w przypadku wystąpienia okoliczności uzasadniających konieczność dokonania zmiany terminów 

z niego wynikających (jak również opiniowania w przypadku wystąpienia opóźnień lub zwłoki w realizacji 

któregokolwiek z etapu robót leżącego na ścieżce krytycznej zamówienia wynoszącego więcej niż 14 dni 

kalendarzowych w stosunku do terminu wynikającego z zatwierdzonego przez Zamawiającego 

harmonogramu lub wystąpienia łącznego opóźnienia lub zwłoki w realizacji zadań leżących na ścieżce 

krytycznej zamówienia wynoszących łącznie więcej niż 21 dni kalendarzowych, przedstawionego przez 

Wykonawcę robót budowlanych programu naprawczego, 

11) kontrolowanie i dbanie o należytą jakość prac wykonywanych przez Wykonawcę robót budowlanych i jego 

podwykonawców lub dalszych podwykonawców, sprawdzanie wszelkich robót oraz powiadamianie 

Zamawiającego i Wykonawcy robót budowlanych o wszelkich stwierdzonych wadach, usterkach i 

uchybieniach; w razie stwierdzenia niezgodności wykonywania robót budowlanych i usług lub 

nieprawidłowości procesów technologicznych, użycia niewłaściwych materiałów oraz wad w wykonywaniu lub 

prowadzeniu robót, w tym w sposób powodujący podwyższenie kosztów realizacji zamówienia bądź 

mogących narazić Zamawiającego na straty, Inżynier kontraktu niezwłocznie zwraca na to uwagę 

kierownikowi budowy i podejmuje odpowiednie decyzje ustalając rodzaj i zakres koniecznych do wykonania 

prac poprawkowych, wyznaczając Wykonawcy robót budowlanych termin na ich wykonanie, zawiadamiając o 

tym na piśmie Zamawiającego i wykonawcę robót budowlanych. Inżynier kontraktu ma obowiązek pisemnego 

poświadczenia usunięcia przez Wykonawcę robót budowlanych stwierdzonych niezgodności, 

nieprawidłowości, wad i usterek w realizacji inwestycji oraz informowania o tym fakcie Zamawiającego, 

12) kontrola przestrzegania przez Wykonawcę robót budowlanych i jego podwykonawców zasad bezpieczeństwa 

i higieny pracy oraz należytego stanu i utrzymania porządku na terenie budowy, a także na nieruchomościach 

osób trzecich, jeżeli zostały naruszone przez Wykonawcę robót budowlanych.  

13) wstrzymanie robót, w całości lub w części, w przypadku prowadzenia ich niezgodnie z umową, zasadami 

BHP lub przepisami prawa, w tym żądanie wpisem do dziennika budowy wstrzymania robót budowlanych 

w razie stwierdzenia możliwości powstania zagrożenia i/lub wykonywania ich niezgodnie z projektem. 

Propozycje inżyniera kontraktu dotyczące wstrzymania wykonania robót na okres dłuższy niż trzy (3) dni 

kalendarzowe wymagają akceptacji Zamawiającego, z wyłączeniem sytuacji wstrzymania robót budowlanych 

w przypadku stwierdzenia możliwości powstania zagrożenia. 

14) bezzwłoczne zawiadamianie właściwego organu nadzoru budowlanego o wstrzymaniu robót budowlanych 

w przypadku stwierdzenia możliwości powstania zagrożenia. 

15) bezzwłoczne zawiadamianie Zamawiającego o każdorazowym wstrzymaniu realizacji inwestycji lub przerwie 

w jej wykonywaniu, niezależnie od przyczyny jej wstrzymania lub przerwy, w tym również w przypadkach 

przerwania lub wstrzymania realizacji robót przez Wykonawcę robót budowlanych. 

16) bieżąca kontrola oraz odbiór prac ulegających zakryciu lub zanikających lub do odbiorów częściowych 

najpóźniej w ciągu trzech (3)  dni roboczych po zgłoszeniu ich przez kierownika budowy/kierownika robót 

zapisem w dzienniku budowy,  
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17) sporządzania w trakcie przeprowadzania odbiorów częściowych listy stwierdzonych podczas czynności 

odbiorowych ewentualnych niezgodności, usterek, wad i nieprawidłowości w realizacji części przedmiotu 

zamówienia, z wyznaczeniem czasu niezbędnego do ich usunięcia, 

18) sporządzanie bieżącej cyfrowej dokumentacji fotograficznej i opisowej wykonywanych robót, w szczególności 

prac zanikających lub ulegających zakryciu; fotografie muszą być opatrzone datą dzienną i godziną 

wykonania oraz pozwalać na pełną identyfikację wykonanych prac. Inżynier kontraktu będzie przekazywał 

Zamawiającemu dokumentację fotograficzną, jako załącznik do miesięcznego sprawozdania (raportu), 

19) dokonywanie pomiarów kontrolnych wykonanych robót, 

20) nadzór nad prowadzeniem przez Wykonawcę robót budowlanych księgi obmiaru, 

21) zlecanie, w uzasadnionych przypadkach usunięcia zabudowanych, a nie zatwierdzonych lub niewłaściwych 

materiałów i zastąpienia ich właściwymi, 

22) żądanie dokonania przez Wykonawcę robót budowlanych (na jego koszt), odkrywek elementów robót 

budzących wątpliwości Inżyniera kontraktu celem sprawdzenia jakości ich wykonania, jeżeli wykonanie tych 

robót nie zostało zgłoszone do sprawdzenia przed ich zakryciem, a także dokonania prób niszczących 

wykonanych robót (odkucia, wycinki), 

23) udział w pomiarach prac zanikających i ulegających zakryciu, 

24) udział w prowadzonych przez Wykonawcę robót budowlanych próbach, rozruchach i odbiorach technicznych 

instalacji i urządzeń, 

25) kontrola i egzekwowanie bieżącego prowadzenia dziennika budowy, 

26) kontrola sposobu zatrudnienia przez Wykonawcę robót budowlanych i podwykonawców pracowników 

zgodnie z warunkami określonymi w umowie zawartej pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą robót 

budowlanych. 

27) niezwłoczne, nie później jednak niż w ciągu dwóch (2) dni roboczych od momentu powzięcia przez Inżyniera 

kontaktu informacji, informowanie Zamawiającego o obecności na budowie niezgłoszonych podwykonawców, 

28) kontrola zapłaty przez Wykonawcę robót budowlanych lub jego podwykonawców należnego wynagrodzenia 

podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, zgodnie  z zawartymi umowami, 

29) bieżąca identyfikacja potencjalnych ryzyk mogących wystąpić przy w realizacji zamówienia, w tym w 

szczególności skutkujących: 

a) powstaniem ewentualnych niezgodności w realizacji zamówienia z wymaganiami Zamawiającego,  

b) powstaniem ewentualnych roszczeń ze strony Wykonawcy robót budowlanych lub osób trzecich,  

lub wszelkich innych ryzyk związanych z realizacją zamówienia oraz niezwłoczne informowanie o tym 

Zamawiającego wraz z przedstawieniem propozycji ich eliminacji, 

30) opracowywanie i przedkładanie Zamawiającemu, do każdego 7 dnia następnego miesiąca sprawozdania 

(raportu) z postępu realizacji zamówienia za miesiąc poprzedni, zawierającego m.in.: 

a) tabele i szczegółowe opisy z postępu realizacji przedmiotu zamówienia, w tym: 

 wykaz robót zakończonych i odebranych przez inżyniera kontraktu,  

 wykaz robót w toku,  
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 plan działań (robót) na kolejny miesiąc, 

b) ocenę techniczną i jakościową wykonanych prac, 

c) dokumentację fotograficzną i opisową wykonywanych w okresie sprawozdawczym robót, w 

szczególności prac zanikających lub ulegających zakryciu, sporządzoną w sposób umożliwiający 

udokumentowanie postępu prac oraz weryfikację ich jakości i zgodności z wymaganiami, 

d) kopie dokumentów dot. zapewnienia jakości (w tym wyniki badań i prób Wykonawcy robót budowlanych 

oraz badań i prób kontrolnych Inżyniera kontraktu, świadectw, atestów materiałów, dopuszczeń, 

pozwoleń, itd.), 

e) porównanie rzeczywistego i planowanego zgodnie z harmonogramem rzeczowo – finansowym postępu 

prac,  

z podaniem ryzyk terminowego ukończenia realizacji przedmiotu zamówienia w stosunku do aktualnego 

harmonogramu oraz wykazem działań podjętych lub planowanych do podjęcia celem przeciwdziałania 

wystąpienia lub ograniczenia opóźnienia, 

f) graficzne przedstawienie postępu robót/prac w powiązaniu z harmonogramem, 

g) wykaz poleceń wydanych Wykonawcy robót budowlanych oraz jego podwykonawcom oraz dalszym 

podwykonawcom, 

h) wykaz podwykonawców, 

i) wykaz zatrudnionych przez Wykonawcę robót budowlanych i podwykonawców pracowników na 

podstawie umowę o pracę, 

j) informacje dotyczące przestrzegania na terenie inwestycji zasad bezpieczeństwa, przepisów BHP, 

ochrony p.poż. i ochrony środowiska,  

k) wszelkie inne dokumenty wytworzone w trakcie realizowanych czynności. 

31) nadzór nad prawidłowym wystawianiem dokumentacji rozliczeniowej, w tym weryfikacja faktur oraz 

protokołów odbiorów wystawionych przez Wykonawcę robót budowlanych pod względem merytorycznym i 

rachunkowym; protokoły odbiorów wraz z dokumentami księgowymi winny być sprawdzone, a w przypadków 

protokołów również podpisane przez: inżyniera kontraktu i inspektorów nadzoru danej specjalności oraz 

odpowiednio, kierownika budowy oraz branżowych kierowników robót. 

 

Etap III – odbiór robót 

1) potwierdzenie w dzienniku budowy, po zakończeniu realizacji wszystkich robót budowlanych oraz po 

wykonaniu przewidzianych w odrębnych przepisach i umowie, badań, prób, rozruchów oraz sprawdzeń, 

należytym uporządkowaniu terenu budowy, a także nieruchomościach osób trzecich, jeżeli zostały 

naruszone, zapisu kierownika budowy o gotowości do odbioru końcowego całości robót budowlanych. 

2) dokonanie, weryfikacji (tj. sprawdzenia kompletności i prawidłowości) oraz zatwierdzenie dokumentacji 

powykonawczej, obejmującej co najmniej: 

a) projekt powykonawczy (dokumentacje projektową z naniesieniem ewentualnymi 

zmianami/opracowaniami dodatkowymi itp.) 
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b) oświadczenia kierownika budowy oraz branżowych kierowników robót o wykonaniu robót zgodnie 

z dokumentacją, naniesionymi zmianami i prawem budowlanym,  

c) zbiór atestów, certyfikatów i deklaracji zgodności/właściwości użytkowych, dokumentacji techniczno-

ruchowych dotyczących zabudowanych materiałów i urządzeń,  

d) zbiór wszystkich protokołów badań i sprawdzeń,  

e) dzienniki budowy,  

f) geodezyjną inwentaryzację powykonawczą,  

g) instrukcje bezpieczeństwa pożarowego, 

h) instrukcje eksploatacji/obsługi i konserwacji materiałów, instalacji, i urządzeń; instrukcja musi 

zawierać istotne, pełne oraz zgodne z warunkami gwarancji producentów informacje gwarantujące 

Zamawiającemu utrzymanie udzielonej gwarancji, jak również opis wszelkich czynności koniecznych 

do wykonywania w ramach czynności bieżącej obsługi i konserwacji.  

i) zbiorcze zestawienie urządzeń zawierające m.in. nazwę, oznaczenie producenta, oznaczenie 

modelu, numer fabryczny, szczegółowe wskazania miejsca zabudowy, wartość (netto oraz brutto), 

okres gwarancji producenta, 

j) karty gwarancyjne urządzeń w oryginale,  

k) dane potrzebne do sporządzenia dokumentów przejęcia na majątek Zamawiającego środków 

trwałych OT, 

w terminie do 10 dni kalendarzowych od daty ich przedłożenia przez Wykonawcę robót budowlanych, 

3) koordynowanie działań Wykonawcy oraz czynny udział w trakcie kontroli mających na celu uzyskanie 

niezbędnych decyzji i uzgodnień, w tym decyzji m.in. odbioru robót konserwatorskich, kontroli Państwowej 

Inspekcji Sanitarnej, Państwowej Straży Pożarnej oraz Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w 

celu uzyskania decyzji pozwolenia na użytkowanie obiektu.  

4) dokonania w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego czynności obioru końcowego całości robót 

budowlanych oraz sporządzenie protokołu na tę okoliczność, zawierającego wszelkie ustalenia dokonane w 

toku odbioru, jak też listę stwierdzonych podczas czynności odbiorowych ewentualnych niezgodności, 

usterek, wad i nieprawidłowości w przedmiocie zamówienia, 

5) nadzór nad realizacją prac związanych z usuwaniem stwierdzonych w toku odbioru wad i usterek, a także 

poświadczanie ich wykonania, 

6) weryfikacji (tj. sprawdzenia kompletności i prawidłowości) w terminie do 3 dni kalendarzowych dokumentów 

wymaganych przez Zamawiającego dla potrzeb odbioru końcowego całości zamówienia, 

7) dokonania w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego czynności obioru końcowego całości zamówienia 

oraz sporządzenie protokołu na tę okoliczność.  

8) weryfikacja ostatecznej kwoty rozliczenia wykonania całego zakresu przedmiotu zamówienia. 

9) opracowanie dokumentów (zgodnie z obowiązującymi drukami wewnętrznymi Zamawiającego) przejęcia na 

majątek środków trwałych (OT) jak również książki obiektu.  

10) przygotowanie i przekazanie w terminie do 14 dni kalendarzowych od daty dokonania odbioru końcowego 

całości zamówienia raportu końcowego obejmującego m.in.: 
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a) oryginały wszelkich pozyskanych decyzji, pozwoleń itp. niezbędnych do realizacji zamówienia 

b) oryginały zaakceptowanych wniosków zatwierdzających materiały lub urządzenia przed ich 

wbudowaniem, 

c) archiwalną korespondencję i dokumentację związaną z realizacją zamówienia, w tym, pisma, faksy, 

wiadomości e-maili, w ułożeniu chronologicznym, 

d) ocenę techniczną i jakościową wykonanych robót, dokumentację fotograficzną obrazującą stan 

inwestycji 

 w dniu dokonaniu odbioru końcowego,  

e) zbiorcze uwagi i wnioski z przebiegu realizacji zamówienia, 

f) analizę wszystkich ważniejszych problemów, które wystąpiły w trakcie realizacji zamówienia, roszczeń, 

ryzyk i podjętych działań naprawczych, 

g) zweryfikowaną dokumentację powykonawczą,  

h) oświadczenie inżyniera kontraktu o przeprowadzeniu realizacji zamówienia oraz o pełnieniu nadzoru 

inwestorskiego zgodnie z: 

 warunkami umowy o dofinansowanie,  

 warunkami pozwolenia nr 1686/2017 z dnia 07.09.2017 r. Śląskiego Wojewódzkiego Konserwatora 

Zabytków na prowadzenie robót budowlanych konserwatorskich przy zabytku wpisanym do 

rejestru zabytków, zmianę sposobu korzystania z zabytku (zmienione decyzjami Śląskiego 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nr K/1326/2019 z dnia 11.10.2019 r. oraz K/1366/2019 z 

dnia 22.10.2019 r.), 

 decyzją nr RBDEC/1732/2019 z dnia 31.10.2019 r. zatwierdzającą projekt budowlany i udzielającą 

pozwolenia na budowę, 

 dokumentacją projektową, 

 wymaganiami wynikającymi z wszelkich innych decyzji i uzgodnień administracyjnych oraz 

uzgodnień właścicieli sieci i instalacji, warunków przyłączenia do sieci oraz innych uzgodnień, 

zezwoleń wydanych przed lub w trakcie trwania realizacji zamówienia, a niezbędnych do jej 

prawidłowej realizacji. 

i) protokoły odbioru całości robót budowlanych oraz całości zamówienia, 

j) końcowe rozliczenie finansowe wykonania umowy pomiędzy Zamawiającym i Wykonawcą robót 

budowlanych. 

 

Etap IV – okres gwarancji i rękojmi 

1) przeprowadzanie w okresie udzielonych przez Wykonawcę gwarancji i rękojmi, przy udziale Wykonawcy 

robót budowlanych, Zamawiającego i Użytkownika/ów, przeglądów gwarancyjnych oraz sporządzanie i 

przekazywanie wszystkim uczestnikom przeglądu, protokołów z dokonanych czynności, zawierających 

wszelkie ustalenia dokonane w ich toku, jak również listę ewentualnych stwierdzonych w ich trakcie wad i 

usterek wraz z określeniem sposobu ich usunięcia. 
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2) przyjmowanie i rejestrowanie zgłoszonych przez Zamawiającego i/lub Użytkownika/ów wad i usterek 

stwierdzonych w okresie udzielonych przez Wykonawcę robót budowlanych gwarancji i rękojmi; w przypadku 

pojawienia się wad lub usterek pomiędzy przeglądami gwarancyjnymi dokonania weryfikacji zasadności ich 

zgłoszenia, a w przypadku ich potwierdzenia do wezwania Wykonawcy robót budowlanych do ich usunięcia, 

z jednoczesnym wskazaniem sposobu ich usunięcia; Inżynier kontraktu zobowiązany jest do 

przeprowadzenia weryfikacji oraz wezwania Wykonawcy robót budowlanych do usunięcia stwierdzonych w 

okresie udzielonej gwarancji i rękojmi, wad i usterek w formie zgodnej z zapisami umowy na roboty 

budowlane w terminie nie dłuższym niż 3 dni robocze licząc od daty dokonania ich zgłoszenia, a w przypadku 

wad i usterek zagrażających bezpieczeństwu zgłaszanie ich w ciągu tego samego. 

3) egzekwowanie w okresie rękojmi i gwarancji, od Wykonawcy robót budowlanych usunięcia zgłoszonych wad i 

usterek oraz nadzorowanie realizacji prac związanych z ich usuwaniem, a także protokolarne poświadczanie 

ich wykonania oraz dokonanie ich odbioru. 

4) udział w rozwiązywaniu sporów wynikłych na tle realizacji umowy w okresie gwarancyjnym. 

 

5. Obowiązki Wykonawcy, wymagania realizacyjne 

1. Inżynier kontraktu zobowiązany jest do stosowania wysokich standardów uczciwości i etycznego 

postępowania we wszystkich procesach związanych z realizacją zamówienia. 

2. Inżynier kontraktu zobowiązany jest do każdorazowego udzielania wyjaśnień i przygotowywania wszelkich 

dokumentów na potrzeby kontroli w zakresie prawidłowości realizacji projektu przeprowadzanej przez IZ RPO 

WSL oraz inne podmioty uprawnione do kontroli na podstawie odrębnych przepisów oraz do udziału w trakcie 

ich trwania, jeśli Zamawiający uzna to za konieczne. 

Niezależnie od powyższego, na każde żądanie Zamawiającego, Inżynier kontraktu zobowiązany jest 
do niezwłocznego wydania wszelkich posiadanych dokumentów otrzymanych od Zamawiającego i/lub 

Wykonawcy robót budowlanych oraz powstałych w trakcie realizacji zamówienia. 

3. W przypadku posiadania przez Inżyniera Kontraktu strony internetowej dotyczącej Projektu lub 

zamieszczania na innej stronie internetowej informacji o Projekcie, Inżynier Kontraktu zobowiązuje się do 

stosowania zestawu znaków Fundusze Europejskie i Unia Europejska. 

4. Inżynier kontraktu w imieniu i na rzecz Zamawiającego pełnić będzie funkcję nadzoru inwestorskiego przy 

pomocy wielobranżowego zespołu inżyniera kontraktu, tj. inspektorów nadzoru inwestorskiego oraz 

specjalistów, którymi kieruje i za pracę którego odpowiada. 

5. Wielobranżowy nadzór inwestorski będzie sprawowany przez zespół inżyniera kontraktu w sposób 

zapewniający bardzo dobrą jakość świadczonej usługi, w tym co najmniej przez: 

 koordynatora zespołu inżyniera kontraktu (będącego zarazem koordynatorem zespołu inspektorów 

nadzoru inwestorskiego, jak również inspektorem nadzoru inwestorskiego w specjalności konstrukcyjno-

budowlanej), 

 branżowych inspektorów nadzoru inwestorskiego, w następujących specjalnościach:  

o instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, 
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wodociągowych i kanalizacyjnych,  

o instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych, 

o instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń telekomunikacyjnych, 

 specjalistę ds. konserwatorskich  

6. Inżynier kontraktu w ramach pełnionej funkcji jest zobowiązany do zapewnienia profesjonalnego, 

kompletnego, ciągłego, stałego oraz nieprzerwanego wielobranżowego nadzoru inwestorskiego nad 

realizacją zamówienia. 

7. Niezależnie do powyższego Zamawiający wyznaczy osoby (reprezentantów) którzy będą brali udział w 

robotach budowlanych prowadzonych przy zabytku wpisanym do rejestru oraz realizacji przedmiotu 

zamówienia. 

8. W toku wykonywania robót budowlanych sprawowany będzie nadzór autorski. Przedstawiciele nadzoru 

autorskiego nie są uprawnieni do zaciągania zobowiązań finansowych w imieniu i/lub na rzecz 

Zamawiającego, wydawania poleceń zmieniających treść zawartej umowy na roboty budowlane, 

w szczególności rozszerzających jej zakres lub zmieniających sposób jej wykonywania i rozliczania. 

9. Inżynier kontraktu zobowiązany jest wykonywać swoje obowiązki i uprawnienia, rozpatrując sytuacje 

zaistniałe w ramach realizacji zamówienia, biorąc pod uwagę wszystkie istotne okoliczności, aktywnie 

i kompetentnie działać na rzecz prawidłowego wykonania zamówienia. Zawsze tam, gdzie będzie to 

stosowne i nie pozostanie w sprzeczności z umową zawartą z Zamawiającym lub etyką zawodową, Inżynier 

winien chronić przede wszystkim interesy Zamawiającego.  

10. W sprawach związanych z podejmowaniem koniecznych dla realizacji zamówienia decyzji, wyborem 

wariantów, w przypadku istnienia kilku wersji bądź rozwiązań oraz rozstrzyganiem sporów, o ile obowiązujące 

przepisy prawa oraz zasady wykonywania zawodu nie okażą się wystarczające, decydujący głos będzie miał 

Zamawiający. 

11. W ramach sprawowanej funkcji inżynier kontraktu nie jest uprawniony do zaciągania zobowiązań finansowych 

w imieniu i na rzecz Zamawiającego ani do dokonywania, bez pisemnej akceptacji Zamawiającego, 

jakichkolwiek zmian ingerujących w ustalony przez Zamawiającego zakres zamówienia. 

12. Inżynier kontraktu wykonuje swoje czynności wydając polecenia, decyzje, opinie, zgody, akceptacje oraz 

wnioski, potwierdzając je na piśmie (np. wpisem w dzienniku budowy, notatką lub protokołem potwierdzonym 

przez strony, mailem, itp.), jak również prowadzi dokumentację (rejestr) z tych czynności. 

13. Ogólny zakres obowiązków i uprawnień inżyniera kontraktu: 

a) nadzór nad prawidłową realizacją przedmiotu zamówienia,  

b) sprawdzanie zgodności z założeniami Projektu i wymaganiami Zamawiającego wszelkich opinii, decyzji, 

uzgodnień, pozwoleń i innych dokumentów pozyskanych lub wytworzonych w trakcie i/lub na potrzeby 

realizacji zamówienia, 

c) uzgadnianie, w porozumieniu z Zamawiającym, wprowadzania robót zamiennych(tj. zmian materiałów 

lub technologii wykonania poszczególnych robót), dodatkowych lub zaniechanych) oraz 

dokonanie/przeprowadzanie analiz opracowanych przez Wykonawcę robót budowlanych na tę 
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okoliczność kosztorysów , 

d) sprawdzanie jakości wykonywanych robót oraz stosowania przy ich wykonywaniu wyrobów o należytych 

właściwościach użytkowych zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (tekst 

jedn. Dz. U. z 2019 r., Nr 1186 z późn. zm.), 

e) ocena wyników badań (materiałów i elementów budowlanych oraz konstrukcji) w zakresie ich zgodności 

z rozwiązaniami projektowymi, normami, obowiązującymi przepisami prawa i wymaganiami 

Zamawiającego, 

f) sprawdzanie i odbiory robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających, uczestniczenie w 

próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych oraz przygotowanie i udział w 

czynnościach odbioru gotowych części zamówienia oraz całego obiektu jak również przekazania go do 

użytkowania,  

g) potwierdzanie faktycznie wykonanego zakresu robót oraz usunięcia wad, a także kontrolowanie 

rozliczeń zamówienia, 

h) wydawanie Wykonawcy robót budowlanych, kierownikowi budowy lub kierownikom robót, poleceń 

potwierdzonych na piśmie, w tym dotyczących: usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania 

prób lub badań, także wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych, przedstawienia ekspertyz 

dotyczących prowadzonych robót budowlanych oraz informacji i dokumentów potwierdzających 

zastosowanie przy wykonywaniu robót budowlanych wyrobów, zgodnie z art. 10 ustawy Prawo 

budowlane,  
a także informacji i dokumentów potwierdzających dopuszczenie do stosowania urządzeń technicznych, 

i) żądanie od kierownika budowy lub kierowników robót dokonania poprawek bądź ponownego wykonania 

wadliwie wykonanych robót, a także wstrzymania dalszych robót budowlanych w przypadku, gdyby ich 

kontynuacja mogłaby wywołać zagrożenie bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z 

zatwierdzonym projektem lub pozwoleniem na budowę, 

j) systematyczne dokonywanie wpisów do dziennika budowy, 

k) niezwłoczne zawiadamianie Zamawiającego o wszelkich dostrzeżonych podczas sprawowania nadzoru 

nieprawidłowościach, pod rygorem odpowiedzialności za wynikłą stąd szkodę, 

l) bieżącą współpraca z przedstawicielami nadzoru autorskiego na warunkach określonych zawartą 

umową pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą. 

14. Inżynier kontraktu zobowiązany jest w ramach sprawowania nadzoru inwestorskiego do wykonywania 

czynności polegających na kontroli jakości, terminowości, kompletności oraz zgodności realizacji zamówienia 

z zawartą umową na roboty budowlane, dokumentacją projektową, warunkami umowy o dofinansowanie, 

uzgodnieniami branżowymi, decyzjami administracyjnymi (pozwoleniem na budowę, pozwoleniem Śląskiego 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków na prowadzenie robót budowlanych konserwatorskich przy zabytku 

wpisanym do rejestru zabytków, zmianę sposobu korzystania z zabytku), przepisami prawa (w tym w zakresie 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa przeciwpożarowego) oraz zasadami wiedzy 

technicznej, w formie: 



 
 

Projekt „SPINplace — centrum kreatywności i coworkingu” 

 

 

 

Projekt współfinansowany ze środków Unii Europejskiej  
z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego  
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Śląskiego na lata 2014-2020  
Oś Priorytetowa I Nowoczesna Gospodarka Działanie 1.4  Wsparcie ekosystemu innowacji 
poddziałanie: 1.4.2. Wsparcie regionalnych oraz lokalnych centrów kreatywności i innowacji  
 
Uniwersytet Śląski w Katowicach, ul. Bankowa 12,  40-007  Katowice,  http://www.us.edu.pl 

  
Strona 16 z 18 

 

 

a) bieżących nadzorów z obowiązkowym pobytem minimum dwa (2) razy w tygodniu (każdy w inny dzień) 

przez okres minimum 2 godzin/1 pobyt na terenie budowy koordynatora zespołu inżyniera kontraktu, 

pomiędzy godz. 8.00 a 14.00, od chwili rozpoczęcia realizacji robót budowlanych w ramach przedmiotu 

zamówienia,  

b) doraźnych nadzorów koordynatora w dni wolne od pracy w uzasadnionych przypadkach wynikających  

z technologii prowadzonych robót budowlanych i usług, oraz na każde wezwanie Zamawiającego; 

c) bieżących nadzorów z obowiązkowym pobytem minimum jeden (1) raz w tygodniu przez okres 

minimum 2 godzin/1 pobyt na terenie budowy inspektorów nadzoru każdej z branż od chwili 

rozpoczęcia robót budowlanych w danej branży oraz ich obowiązkowych pobytów w przypadku 

każdorazowej konieczności dokonania odbioru ilościowego i jakościowego wykonanych robót lub ich 

części w danej branży,  

d) bieżących nadzorów z obowiązkowym pobytem minimum dwa (2) razy w tygodniu na terenie budowy 

specjalisty ds. konserwatorskich od chwili rozpoczęcia realizacji robót opisanych w programie prac 

konserwatorskich oraz jego obowiązkowych pobytów w przypadku każdorazowej konieczności 

dokonania odbioru ilościowego i jakościowego wykonanych robót i usług w danej branży lub ich części,  

e) doraźnych nadzorów realizowanych przez członków zespołu inżyniera kontraktu w przypadku 

wystąpienia sytuacji awaryjnych, nieprzewidzianych, 

f) doraźnych nadzorów realizowanych przez członków zespołu inżyniera kontraktu według potrzeb 

wynikających z postępu realizacji zamówienia oraz na każde wezwanie Zamawiającego, 

g) nadzorów bez pobytu na terenie budowy, realizowanych przez członków zespołu inżyniera kontraktu,  

tj. udzielanie odpowiedzi na pytania, wyjaśnianie, opiniowanie, konsultacje; 

h) udziału wszystkich członków zespołu inżyniera kontraktu w comiesięcznych naradach koordynacyjnych 

organizowanych przez Zamawiającego oraz cotygodniowych naradach technicznych organizowanych 

na terenie budowy.  

Inżynier kontraktu organizuje pracę wielobranżowego zespołu inżyniera kontraktu tak, aby z tego tytułu nie 

było zbędnych przerw w realizacji robót budowlanych, inżynier kontraktu zobowiązany będzie dostosować 

godziny pracy swoje i swojego personelu do godzin pracy wykonawcy robót budowlanych. 

Konieczność pracy zespołu inżyniera kontraktu w dni wolne od pracy i/lub w godzinach nadliczbowych (w tym 

w porze wieczornej oraz nocnej) nie może być podstawą do jakichkolwiek dodatkowych roszczeń w stosunku 

do Zamawiającego.  

Czas pracy członków zespołu inżyniera kontraktu na terenie inwestycji winien być dostosowany do czasu 

pracy Wykonawcy robót budowlanych oraz umożliwiać właściwą kontrolę wszystkich procesów związanych z 

realizacją inwestycji. 

15. Inżynier kontraktu zobowiązany jest do zapewnienia stałej dyspozycyjności osób wchodzących w skład 

zespołu inżyniera kontraktu w zakresie kontaktu telefonicznego oraz drogą elektroniczną (mail).  

16. Inżynier kontraktu zobowiązany jest do zapewnienia udziału wszystkich członków zespołu Inżyniera kontraktu 

w odbiorze końcowym robót oraz w trakcie kontroli mającej na celu uzyskanie decyzji i/lub odbiorów przez 

organy/jednostki zewnętrzne (w tym pozwolenia na użytkowanie obiektu). 
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17. Czynności członków zespołu inżyniera kontraktu muszą być uwidocznione we właściwej dokumentacji 
(np. dzienniku budowy, notatkach służbowych, protokołach z uzgodnień spisany z udziałem Zamawiającego 

lub Wykonawcy robót budowlanych, protokołach odbioru, protokołach ze spotkań, narad koordynacyjnych 

bądź technicznych, zmian i uzupełnieniach na archiwalnym egzemplarzu projektu itp.). 

18. Inżynier Kontraktu zobowiązany jest do prowadzenia narad koordynacyjnych oraz technicznych oraz 

sporządzania protokołów z tych narad i przekazywania ich zainteresowanym stronom (Wykonawcy robót 

budowlanych, Zamawiającemu, Użytkownikowi oraz Nadzorowi Autorskiemu) w terminie do trzech (3) dni 

kalendarzowych po naradzie oraz prowadzenia dokumentacji ze wszystkich kontaktów z wykonawcą.  

19. Inżynier kontraktu zobowiązany jest do stałego, bieżącego utrzymywania łączności i prowadzenia 

sprawozdawczości między wszystkimi uczestnikami procesu realizacji zamówienia, oraz do przekazywania 

bez zbędnej zwłoki, tj. w tym samym dniu lub najpóźniej następnego dnia roboczego do godziny 9.00, spraw 

bieżących (w tym korespondencji) wszystkim stronom zaangażowanym w realizację inwestycji; Zamawiający 

dopuszczę możliwość przekazania oryginałów korespondencji (ich formy papierowej) w innym terminie (np. w 

trakcie narady) pod warunkiem przekazania jej skanu drogą elektroniczną z zachowaniem terminów jw.  

20. Inżynier kontraktu zobowiązany będzie do dokumentowania czynności podejmowanych w ramach 

sprawowanej przez siebie funkcji poprzez sporządzenie sprawozdań (raportów) otwarcia, miesięcznych oraz 

końcowego. Dokumenty, raporty oraz korespondencje opracowywane przez inżyniera kontraktu powinny być 

przez niego przedstawiane Zamawiającemu.  

21. Sprawozdania (raporty) będą sporządzane w formie pisemnej (w dwóch egzemplarzach) w formacie A4, 

oprawione i opatrzone podpisami koordynatora inżyniera kontraktu oraz w wersji elektronicznej (edytowalnej), 

22. Zamawiający w terminie do czternastu (14) dni kalendarzowych od dnia otrzymania sprawozdania (raportu) 

powiadomi Inżyniera kontraktu o jego przyjęciu lub odrzuceniu (wraz z podaniem jego uzasadnienia);  

Zamawiający może odrzucić sprawozdanie m.in. w przypadku, gdy zostało ono przygotowane z nienależytą 

starannością, a przede wszystkim gdy jest zbyt mało szczegółowe, nie zawiera wymaganej minimalnej treści, 

nie zawiera wymaganej dokumentacji lub nie jest zgodne ze stanem faktycznym. Zamawiający może zażądać 

uzupełnienia i/lub poprawy sprawozdania (raportu). 

23. W przypadku sporu prawnego, w związku z realizacją zamówienia, oraz na każde żądanie Zamawiającego, 

Inżynier kontraktu zobowiązany jest do niezwłocznego wydania wszelkich posiadanych dokumentów 

otrzymanych od Zamawiającego, Wykonawcy robót budowlanych oraz innych podmiotów, jak również 

powstałych w trakcie realizacji zamówieni. 

24. W przypadku odstąpienia od umowy z wykonawcą robót budowlanych Inżynier kontraktu zobowiązany będzie 

w terminie do 14 dni kalendarzowych od daty odstąpienia do: 

a) dokonania inwentaryzacji robót w toku, według stanu na dzień odstąpienia, 

b) uzgodnienia sposobu zabezpieczenia przerwanych robót 

c) weryfikacji sporządzonego przez Wykonawcę robót budowlanych wykazu materiałów, konstrukcji lub 

urządzeń, które nie mogą zostać wykorzystane przez niego do realizacji innych robót, nieobjętych 

umową, 

d) przystąpienia do odbioru robót przerwanych oraz robót zabezpieczających, 
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Równocześnie Inżynier kontraktu (w zależności od stanu zaawansowania robót) zobowiązany będzie do 

wykonania czynności wskazanych w opisie przedmiotu zamówienia jako etap III - odbiór robót. 

W przypadku odstąpienia od umowy z Wykonawcą robót budowlanych, Inżynierowi kontraktu przysługuje 

wynagrodzenie obliczone jako różnica iloczynu wynagrodzenia umownego oraz ilorazu wartości wykonanych 

i odebranych od początku umowy robót do wartości całkowitej robót pomniejszona o wartość wypłaconego 

wynagrodzenia do dnia odstąpienia. 

25. Wykonawca robót budowlanych zobowiązany będzie zapewnić Inżynierowi kontraktu na terenie budowy min. 

1 pomieszczenie (wyposażone co najmniej w instalację elektryczną oświetleniową oraz gniazd wtyczkowych). 

Inżynier kontraktu powinien samodzielnie zapewniać sprzęt i wyposażenie, konieczne do realizacji jego 

zadań. Wydatki poniesione na nabycie sprzętu i wyposażenia stanowią koszt inżyniera kontraktu. 

26. Inżynier kontraktu ma obowiązek wykonywać w ramach pełnionej funkcji wszystkie inne zadania zlecone 

przez Zamawiającego, a nie wymienione powyżej, które będą niezbędne dla prawidłowej realizacji 

zamówienia. 

 

Uwaga gdziekolwiek wskazano pojęcie dni robocze, należy je rozumieć jako dni tygodnia od poniedziałku do piątku 

włącznie, za wyjątkiem dni ustawowo wolnych od pracy. 

 

 


