Opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamédwienia jest kompleksowe doradztwo ekonomiczno-finansowe w formie przygotowania
niezbednych analiz i opracowan wraz z cyklicznymi specjalistycznymi konsultacjami doradczymi oraz
udziat w postepowaniu na wybdr partnera prywatnego w zakresie analiz ekonomiczno-finansowych
w zwigzku z planowanym projektem inwestycyjnym pn. Budowa Strefy Akademickiej przy Uniwersytecie

Slgskim w Katowicach, w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Nazwy i kody dotyczace przedmiotu zamowienia zgodnie z nomenklaturg okreslong we Wspdlnym
Stowniku Zaméwien (CPV):

66171000-9 — Doradztwo finansowe
79311410-4 — Ocena wplywu ekonomicznego

72221000-0 — Ustugi doradcze w zakresie analizy biznesowej

Strefa Akademicka zlokalizowana bedzie na dziatkach 147 — 152 (budynek nr 1 — Dom Studenta — dla
ok. 700 os6b lub dla 500 oséb w wersji z lokalami uzytkowymi), 164-167 (budynek nr 2 — Dom Studenta
— dla ok. 300 osob), 161-162 (budynek nr 3 — Dom Studenta — dla ok. 350 oséb), 136, 138-139 (garaz
wielopoziomowy z ok. 270 miejscami postojowymi), w Katowicach, w kwartale ulic Goérnicza i Wodna.
Projekt inwestycyjny zaklada budowe budynkéw uzytecznosci publicznej spetniajacych funkcje

mieszkaniowg — Doméw Studenta ze strefg komercyjng oraz garazu nadziemnego, wielopoziomowego.

Przedmiot zamdwienia obejmuje wykonanie kompleksowych analiz oraz swiadczenie ustug doradczych
w zakresie aspektdw ekonomicznych i finansowych, wraz z cyklicznymi specjalistycznymi konsultacjami
doradczymi oraz przygotowanie i przeprowadzenie postepowania na wyboér partnera prywatnego

w formie partnerstwa publiczno-prywatnego. W zakres doradztwa wchodzg m.in.:

a) opracowanie pisemnej analizy dotyczacej opcji finansowania projektu, ze wskazaniem zalet i wad
proponowanej opcji wraz ze zdefiniowaniem ryzyk;

b) przygotowanie modelu i struktury finansowania projektu przy wymogu ograniczonego regresu do
Zamawiajgcego wraz ze zdefiniowaniem ryzyk;

c) przygotowanie i przetestowanie mozliwych do zastosowania opcji finansowych, zatozeh do
zastosowania opcji finansowania w kontekscie obowigzujgcych standardéw rynkowych na rynkach
finansowych,

d) przygotowanie rekomendacji i opracowan dla Zamawiajgcego i innych instytucji (w tym
w szczegolnosci organdw kontrolnych) w zakresie struktury i opcji finansowania; przygotowanie
i udziat w postepowaniu prowadzonym na podstawie przepisu art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 19 grudnia
2008 r. o partnerstwie publiczno - prywatnym lub w postepowaniu na podstawie przepisu art. 4 ust.
1 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno — prywatnym, w szczegdlnosci
poprzez bezposrednig wspétprace i wsparcie w zakresie doradztwa Zamawiajgcemu przy wyborze
uczestnikow postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego lub postepowania o zawarcie
umowy koncesji, w tym przygotowanie dokumentacji i kryteriow udziatu w postepowaniu, udziat
w ocenie formalnej wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu;

e) doradztwo Zamawiajgcemu w udzielaniu odpowiedzi na pytania zadawane przez Wykonawcéw na
kazdym etapie postepowania;

f)  ocena propozyciji finansowych Wykonawcow w catej fazie zaméwienia i doradztwo w tym zakresie;
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g) doradztwo w przygotowaniu SIWZ lub ogtoszeniu o koncesji i opisie warunkéw koncesji, w tym
zdefiniowania kryteribw wyboru najkorzystniejszej oferty Wykonawcy lub oferenta, wymogow
finansowych wobec Zamawiajgcego, odpowiedzi na pytania Wykonawcéw lub zainteresowane
podmioty, kandydatéw i oferentdw na kazdym etapie postepowania;

h) doradztwo w wyborze najkorzystniejszej oferty, w tym w ocenie formalnej i merytorycznej ofert.

4. Rolg doradcy bedzie wsparcie Zamawiajagcego w celu sprawnego prowadzenia projektu poprzez
proponowanie rozwigzan przygotowanych z nalezytg staranno$cig dla osiaggniecia efektu koncowego,
jakim jest zawarcie umowy z partnerem prywatnym na realizacje zadania inwestycyjnego, tj. Budowe

Strefy Akademickiej przy Uniwersytecie Slgskim w Katowicach.

6. Przedmiot zamdwienia zostanie podzielony na 4 etapy i polegac¢ bedzie na wykonaniu przez Wykonawce
okreslonych czynnosci (prac):
1) Etap wstepnych analiz przedrealizacyjnych. Etap ten w szczegdlnosci obejmowac bedzie:
a) okreslenie mozliwosci i zasadnosci realizacji Projektu poprzez analize mozliwych wariantow
i wyboru odpowiedniej koncepciji;

b) okreslenie zatozen finansowych i ekonomicznych oraz identyfikacje i ocene ryzyka Projektu;

Prace wykonane w ramach | etapu zostang przedstawione w przygotowanej przez Wykonawce prezentacji
wstepnej. Prezentacja wstepna powinna w szczegdlnosci obejmowac: wstepng analize uwarunkowan
finansowo-ekonomicznych, przedstawia¢ wstepne zatozenia do modelu realizacji projektu, uwzgledniajac
przeprowadzone analizy, a takze proponowany harmonogram jego realizacji. Powinny w niej by¢

przedstawione wstepne wnioski i rekomendacje.

2) Etap Il - przeprowadzenie testu rynku w formie dialogu technicznego w celu oceny stopnia
zainteresowania podmiotéw prywatnych projektem oraz okreslenie warunkéw brzegowych wejscia

interesantow;

Prace wykonane w ramach Il etapu zostang przedstawione w przygotowanym przez Wykonawce raporcie.
Raport powinien w szczegélnosci obejmowaé: analize uwarunkowan finansowo-ekonomicznych,
przedstawia¢ optymalny model realizacji projektu z uwzglednieniem przeprowadzonych analiz, a takze
harmonogram jego realizacji oraz sposdb zakohczenia obowigzywania umowy i rozliczania sie stron.
Powinny w nim by¢ przedstawione skutki (ryzyka) jego realizacji dla Zmawiajgcego w catym cyklu zycia

projektu.

3) Etap Ill - przygotowanie postepowania w sprawie wyboru partnera prywatnego, doradztwo i udziat przy
prowadzeniu postepowania w sprawie wyboru partnera prywatnego, udziat w opracowaniu koncowej
wersji umowy o partnerstwie publiczno — prywatnym. Etap ten w szczegdlnosci obejmowac bedzie:

a) wsparcie w przygotowaniu warunkéw i dokumentéw niezbednych do wdrozenia Projektu;

b) udzial w przygotowaniu zatozeh do zaproszenia do dialogu konkurencyjnego w postepowaniu
o wybdr wykonawcy Projektu lub postepowania o zawarcie umowy koncesji, w tym opisu
przedmiotu zaméwienia oraz kryteriow wyboru uczestnikéw postepowania o udzielenie zaméwienia
publicznego lub postepowania o zawarcie umowy koncesiji;

c) wsparcie Zamawiajgcego w wyborze uczestnikbw postepowania o udzielenie zaméwienia
publicznego lub postepowania o zawarcie umowy koncesji, w tym w ocenie formalnej
i merytorycznej odpowiedzi na zaproszenie do udziatu w postgpowaniu o udzielenie zamowienia

publicznego lub odpowiedzi na ogtoszenie o konces;ji;
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d) wsparcie w przygotowaniu materiatéw informacyjnych niezbednych do przekazania uczestnikom
postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego lub postepowania o zawarcie umowy koncesji
(przed ich przystgpieniem do postepowania) w celu zwiekszenia efektywnosci procedury;

e) czynny udziat we wszystkich spotkaniach w ramach postepowania o udzielenie zamodwienia
publicznego lub postgpowania o zawarcie umowy konces;ji;

f) wsparcie w przygotowaniu wzoru umowy z potencjalnym podmiotem realizujgcym Projekt oraz
kolejnych wersji umowy w ramach postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego lub
postepowania o zawarcie umowy koncesji;

g) wsparcie w przygotowaniu SIWZ, w tym w zdefiniowaniu kryteriéw wyboru Wykonawcy, wymogow
prawnych i finansowych wobec Wykonawcy;

h) wsparcie w udzielaniu odpowiedzi na pytania Wykonawcow;

i) wsparcie w wyborze najkorzystniejszej oferty, w tym w ocenie formalnej
i merytorycznej ofert;

i) udziat w przygotowaniu posrednich i ostatecznej wersji Umowy;

k) wsparcie przy zawarciu Umowy.

Zadaniem Wykonawcy jest kompleksowe doradztwo. Wykonawca zobowigzany jest prezentowac
profesjonalne, niezalezne podejscie do zamowienia i zaproponowa¢ rozwigzania optymalne, zapewni¢

wihasciwag jako$¢ merytoryczng dokumentéw oraz poprawnos$c i efektywno$¢ procedur.

4) Etap IV sprawozdawczy — obejmuje zawarcie umowy i przygotowanie raportu koncowego. Etap ten
w szczegolnosci obejmowaé bedzie wyliczenie wszystkich dokumentéw i ustug wytworzonych przez

Wykonawce w trakcie realizacji kazdego z etapdw.

Zamawiajacy ma prawo do rezygnacji z czesci zamodwienia, kierujac sie zasadami: celowosci,
gospodarnosci, oszczednosci, adekwatnosci i efektywnosci w zakresie wydatkéw publicznych,
w tym do rezygnacji z poszczegolnych etapéw zaméwienia. Zamawiajacy stosownie do dyspozycji
przepisu art. 34 ust. 5 ustawy Pzp przy ustaleniu wartosci zamoéwienia uwzglednit najwigekszy
mozliwy zakres zaméwienia z uwzglednieniem prawa opcji. Zamawiajacy deklaruje pewna
realizacje zamoéwienia w zakresie etapu I. Wykonawcy w ramach kalkulacji swoich ofert powinni
przewidzie¢ pelny zakres zamowienia, rowniez ten objety prawem opcji. W wypadku rezygnacji
przez Zamawiajgcego z okreslonych czesci zamoéwienia, wynagrodzenie zostanie wyptacone za

faktycznie zrealizowane prace.

Termin realizacji zaméwienia — Wykonawca bedzie $wiadczyt ustugi doradcze do osiggniecia efektu
koncowego, jakim jest zawarcie umowy z partnerem prywatnym na realizacje zadania inwestycyjnego, tj.
Budowe Strefy Akademickiej przy Uniwersytecie Slgskim w Katowicach. Szacowany termin realizacji
zamowienia - 16 miesiecy od dnia zawarcia umowy, z uwzglednieniem podziatu realizacji przedmiotu
umowy na etapy oraz postanowien ustepu 7.

Wynagrodzenie:

Woyptata wynagrodzenia nastepowac bedzie w czgsciach za zrealizowanie poszczegdlnego Etapu Projektu
z uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) Etap 1 - nie wiecej niz 10 % wartosci oferty brutto

2) Etap 2 — nie wiecej niz 10% wartosci oferty brutto

3) Etap 3 — nie wiecej niz 60% wartosci oferty brutto

4) Etap 4 — pozostata cze$¢ wynagrodzenia.
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10. Z kazdego etapu zostanie spisany protokét odbioru etapu zamoéwienia stanowigcy podstawe do
wystawienia faktury VAT i jednoczesnie umozliwiajgcy realizacje kolejnego etapu. Wykonawca nie moze
rozpoczaé realizacji kolejnego etapu, bez wczesniejszego pisemnie potwierdzonego przez Zamawiajgcego
odbioru etapu poprzedniego.
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