Zatacznik nr 6 do SIWZ DZP.381.59.2013.UG

Projekt Umowa Nr --/2013 ( wzér)

zawarta dnia dd.mm.2013 r. w Katowicach pomigdzy Uniwersytetem Slgskim
w Katowicach ul. Bankowa 12, o numerze NIP 634-019-71-34, zwanym w dalszym ciggu umowy Wynajmujacym,
w imieniu ktérego dziata:
mgr Krystyna Pienta — Zastepca Kanclerza ds. Administracyjnych i Zarzadzania Mieniem

a
XXOXKKKHHKIXXXKKKIHHXXXIKKHKHIXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  posiadajgcym numer identyfikacji podatkowej NIP
XXXXXXXXXKXK
w imieniu ktérego dziata
XXXXXXX XXXXXKXXX
zwanym w dalszym ciggu umowy Najemca,

0 nastepujacej tresci:

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do budynku znajdujgcego sie
w Katowicach przy ul. Paderewskiego 32, ktérego czescig jest lokal uzytkowy bedacy przedmiotem niniejszej

umowy i ze jego prawa nie sg ograniczone na rzecz osoéb trzecich.

§2

1. Na podstawie niniejszej umowy Wynajmujgcy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy o powierzchni
46,00 m* w budynku, o ktérym mowa w § 1, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci, ktdrej warunki
okreslajg dalsze postanowienia umowy.

2. Wynajmujgcy wyda Najemcy przedmiot najmu protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez Strony,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

3.  Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodna, kanalizacyjng,
oraz centralnego ogrzewania.

4. Najemca oswiadcza, iz znany jest mu stan przedmiotu najmu i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.

§3

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy przedmiot najmu z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
gastronomicznej w formie przygotowania i serwowania sniadan dla gosci hotelowych w Domu Asystenta nr 3.

2. Najemca zobowigzany jest przede wszystkim do zapewnienia obstugi gosci hotelowych, studentow,
pracownikow Uniwersytetu oraz imprez zleconych przez Wynajmujgcego na zasadach odrebnie ustalanych
przez Strony.

3. Najemca zobowigzany jest do uzgodnienia z administratorem obiektu godzin funkcjonowania lokalu: w dni
robocze nie krécej niz od godziny ---- do ----

4. Najemca zobowigzuje sie do uruchomienia lokalu i prowadzenia dziatalnosci zgodnie

z ust. 1. najpézniejod dnia ..................... r.
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§4

1. Najemca oswiadcza, ze przedmiotu najmu bedzie uzywat w sposéb odpowiadajgcy jego wiasciwosci
i przeznaczeniu oraz bedzie go utrzymywat w nalezytym stanie technicznym. Wszelkie odstepstwa od tego
zapisu wymagaja uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

2. Najemca moze na wiasny koszt dokonywa¢ adaptacji i modernizacji przedmiotu najmu oraz pomieszczen
wspotuzytkowanych z  Wynajmujgcym pod warunkiem uzyskania uprzedniej pisemnej akceptacii
Wynajmujgcego. Adaptacja w/w nie moze jednak narusza¢ substancji budynku.

3. Jezeli Najemca dokona ulepszen zgodnie z ust. 2 lokalu bedgcego przedmiotem najmu, to w momencie
rozwigzania umowy Wynajmujacy moze zazadaé przywrocenia do stanu pierwotnego lub zatrzymaé
ulepszenia, ale nie bedg one mogly stanowi¢ podstawy roszczen finansowych wobec Wynajmujacego.

4. Najemca na wtasny koszt wykonywac bedzie drobne naprawy i remonty przedmiotu najmu oraz pomieszczen
wspotuzytkowanych z Wynajmujgcym, niezbedne dla zachowania w stanie niepogorszonym jego substancji
i zapewniajgce prawidtowosc¢ biezgcej eksploataciji.

5. Najemca zobowigzany jest do wyposazenia przedmiotu najmu w urzgdzenia niezbedne do prowadzenia
dziatalno$ci gastronomiczne;j.

6. Najemca zobowigzany jest do udostepnienia przedmiotu najmu do kazdego remontu
w terminie wykonywania prac w obiekcie, przy czym Wynajmujgcy zobowigzany jest powiadomié go o terminie
prac na 1 miesigc przed ich rozpoczeciem. Nie wymaga wczesniejszego powiadomienia usuniecie skutkéw
nagtych awarii.

7. Najemcy nie wolno zmienia¢ sposobu korzystania z przedmiotu najmu oraz udostepnia¢, podnajmowac lub
oddawac¢ do uzywania osobom trzecim przedmiotu najmu w catosci lub czesci, bez uzyskania uprzedniej

pisemnej zgody Wynajmujacego.

§5

1. Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz za korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci 920,00 zt
netto , co wraz z podatkiem od towaréw i ustug (VAT) wynoszgcym 23%, w wysokosci obowigzujgcej
w terminie zawarcia umowy, stanowi do zaptaty 1 131,60 zi. (stownie: tysigc sto trzydziesci jeden 60/100
ztotych) miesiecznie;

2. Czynsz okre$lony w ust.1 obejmuje peiny koszt eksploatacji przedmiotu najmu. Strony umowy zgodnie
postanawiajg, ze w przypadku zmiany wysokosci VAT w dacie wystawiania faktury, wysokos$é czynszu ulegnie
proporcjonalnej zmianie nie wymagajgcej zmiany tresci umowy.

3. Czynsz okreslony w ust.1 nie ulegnie zwiekszeniu w trakcie obowigzywania umowy za wyjgtkiem sytuacii,
w ktorej bedzie ulegat zmianie wskutek jego corocznej waloryzaciji, dokonywanej w oparciu o wskaznik
Sredniorocznego wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany Komunikatem Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego oraz w przypadku zmiany rzeczywistych kosztow utrzymania przedmiotu najmu.
Zmiana wysokosci czynszu bedzie dokonywana w formie pisemnego zawiadomienia Najemcy przez

Wynajmujgcego o jego wysokosci, bez potrzeby sporzadzania aneksu do umowy.

§6
1. Zapfata czynszu najmu nastepowac bedzie w terminie do 15-go dnia miesigca nastepujgcego bezposrednio
po miesigcu, ktérego dotyczy dana ptatno$¢ na podstawie faktur VAT wystawianych przez Wynajmujgcego.
Zaptata czynszu bedzie dokonywana na konto bankowe Wynajmujgcego wskazane na fakturach. Przy
wplatach nalezy podawaé numer faktury oraz miesigc, ktérego dotyczy ptatnosc.

2. W razie zwitoki w zaptacie faktury Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo naliczenia ustawowych odsetek zwioki.
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§7
Na zabezpieczenie ewentualnych roszczern Wynajmujgcego Najemca w terminie do --.--.2013 r., wptaci na
rachunek bankowy Wynajmujagcego w ING Bank Slgski S.A. O/Katowice nr 74 1050 1214 1000 0007 0000
7909 kaucje w wysokosci dwumiesiecznej naleznosci czynszowej brutto ( z podatkiem VAT, co daje fgczna
kwote 2263,20 zt. (stownie: dwa tysigce dwiescie szescdziesigt trzy 00/100 ztotych) i kwota ta zostanie
zwrocona Najemcy po rozwigzaniu i rozliczeniu niniejszej umowy najmu. Dowdd wptaty kaucji Najemca winien

okazac¢ administratorowi obiektu i w DGN Sekcja ds. Ekonomiczno-Gospodarczych.

§8

1. Za przejete w najem pomieszczenia, Srodki trwate i wyposazenie stanowigce wtasnos¢ Wynajmujacego
Najemca bedzie ponosi¢ odpowiedzialno$¢ na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym. Najemca
umozliwi i wezmie udziat w inwentaryzacjach przeprowadzanych przez Wynajmujgcego w ustalonych przez
niego terminach.

2. Najemca zobowigzany jest oznakowaé wiasne $rodki trwate i wyposazenie, znajdujgce sie w lokalu
stanowigcym przedmiot umowy.

3. Najemca zobowigzany jest do zdeponowania kompletu kluczy od przedmiotu najmu

na portierni budynku przy ul Paderewskiego 32 w Katowicach.

§9

1. Wynajmujgcy os$wiadcza, iz przedmiot najmu oraz pomieszczenia wspotuzytkowane z Najemca sg
ubezpieczone od ognia oraz innych zywiotéw i nie zgtasza zastrzezen, aby Najemca wystapit o dodatkowe
ubezpieczenia, powiadamiajgc Wynajmujgcego o zawarciu stosownej umowy i zakresie ochrony
ubezpieczeniowej.

2. Przez caly okres trwania umowy Najemca zobowigzuje sie posiada¢ ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w przedmiocie najmu. Wynajmujgcy nie ponosi
odpowiedzialno$ci za szkody wyrzadzone osobom trzecim, a zwigzane z najmem jak i dziatalnoscig
prowadzona w pozostatych obiektach Wynajmujgcego.

3. Odpowiedzialno$¢ za zgodne z normami i skuteczne zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu oraz
pomieszczen wspotuzytkowanych z Wynajmujgcym oraz za prowadzenie dziatalnosci zgodnie z przepisami
sanitarnymi, bhp i ppoz., a takze za uzyskiwanie wymaganych w tym wzgledzie zezwolen, przeprowadzenie
szkolen pracownikéw zatrudnionych do realizacji przeznaczenia umowy spoczywa na Najemcy.

4. Wszystkie optaty zwigzane z prowadzeniem swojej dziatalnosci Najemca optaca we witasnym imieniu

i zakresie.

§ 10
1. Najemca zobowigzany jest do utrzymania przedmiotu najmu oraz powierzchni bezposrednio do niego
przylegajacej w czystodci i porzadku zgodnie z przepisami porzadkowymi obowigzujgcymi w obiektach
Wynajmujgcego oraz do przechowywania towaréw i opakowan w obrebie wtasciwych pomieszczen.
2. Sankcje natozone przez wtasciwe organy w razie naruszenia postanowien niniejszego paragrafu obcigzajg

wytacznie Najemce.
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§11
Za stwierdzone straty lub szkody w przedmiocie najmu ustalone protokotem komisyjnym Najemca zaptaci
odszkodowanie wedtug wyliczenia Wynajmujgcego, bedacego podstawg wystawienia odrebnej faktury VAT.

Postanowienia § 6 stosuje sie odpowiednio.

§12

1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Wynajmujgcemu przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym, z zastrzezeniem § 4 ust. 3, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, w terminie 7 dni
od daty, z ktorg rozwigzanie umowy stato sie skuteczne.

2. W przypadku niezastosowania sie Najemcy do postanowien ust. 1 Wynajmujgcy bez dalszych ponaglen
uporzadkuje przedmiot najmu we witasnym zakresie, a kosztami wykonania ww. prac obcigzy Najemce,
wystawiajgc odrebng fakture VAT. Postanowienia § 6 stosuje sie odpowiednio.

3. Wynajmujagcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie pozostawione przez Najemce

w przedmiocie najmu.

§13
Strony postanawiajg, ze Najemca jest zobowigzany niezwlocznie powiadamia¢é Wynajmujgcego o zmianach
prawnych i faktycznych swego statusu oraz dziatalnosci, majgcych istotne znaczenie dla niniejszej umowy,

przedktadajgc stosowng dokumentacije.

§14
1. Strony zawierajg umowe na czas okreslony od dnia ........... 2013 r do dnia .............. , z mozliwoscig
pisemnego jej rozwigzania przez kazdg ze Stron z zachowaniem 3-miesiecznego terminu wypowiedzenia,
liczonego od pierwszego dnia miesigca bezposrednio nastepujacego po wypowiedzeniu umowy.
2. Wynajmujacy jest uprawniony do pisemnego rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia
okreslonego w ust. 1 w nastepujgcych przypadkach:
a) zaniechania prowadzenia przez Najemce dziatalnosci, o ktérej mowa w § 3 ust. 1;
b) opdznienia Najemcy w optaceniu naleznosci z tytutu czynszu najmu o ktérym mowa w § 5, za dwa kolejne
miesigce najmu;
€) naruszenia postanowien § 3 ust.4,8§4ust. 1,2,4,5,6,7,8§9ust.2i3,§10ust. 1i2, §13;
d) nie  wptacenia przez Najemce w  wymaganym terminie kaucji  zabezpieczajacej,

o ktorej mowa w § 7.

§ 15
Wszelkie zmiany umowy wymagajg zachowania formy pisemnego aneksu do umowy, skutecznego po

podpisaniu przez obie Strony z zastrzezeniem § 5 ust. 2i 3.

§ 16
We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag majg zastosowanie odpowiednie postanowienia

Kodeksu cywilnego.

§17

Spory mogace wynikngc¢ z niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sad wtasciwy dla Wynajmujgcego.
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§18

Najemca oswiadcza, ze adresem do wszelkich doreczen z niniejszej umowy jest:

--------------------- i ze wszelkie doreczenia dokonane na ten adres traktowaé bedzie jako skutecznie
dostarczone.

§ 19
Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, kazdy na prawach oryginatu, w tym dwéch

dla Wynajmujacego i jednym dla Najemcy.

Wynajmujacy: Najemca:

UWAGA.
Umowa stanowi projekt na potrzeby postepowania przetargowego . Ostateczny ksztait umowy zostanie okreslony

w toku uzgodnien z Wykonawcg, ktdrego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza.
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